
                                            ระเบียบกรมที่ดิน
                       วาดวยการถือกรรมสิทธ์ิในหองชุดของคนตางดาว
                         และนิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว
                                               พ.ศ. ๒๕๔๗
                                        ___________________

                    โดยท่ีเห็นเปนการสมควรรวบรวมและปรับปรุงหลักเกณฑเก่ียวกับการถือกรรมสิทธิ์
ในหองชุดของคนตางดาวและนิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว  ท้ังน้ี  เพ่ือความสะดวก
รวดเร็วและสอดคลองกับแนวนโยบายการปฏิรูประบบราชการ รวมท้ังเพ่ือใหการปฏิบัติงานของ
พนักงานเจาหนาท่ีเปนไปในแนวทางเดียวกันและดํ าเนินไปตามมาตรา  ๑๙  (๑)  (๒)  (๓)  (๔)
มาตรา  ๑๙  ตรี  (๑) (๒) (๓) (๔)   มาตรา  ๑๙  เบญจ  (๒) (๓) (๔) (๕)  มาตรา  ๑๙  ฉ  มาตรา
๑๙  สัตต  มาตรา ๑๙ อัฎฐ  มาตรา ๑๙  ทศ  มาตรา ๑๙ เอกาทศ  มาตรา  ๑๙  ทวาทศ  มาตรา
๑๙  เตรส   และมาตรา   ๕๕  แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด   พ.ศ.๒๕๒๒   ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดย
พระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๒) พ.ศ.๒๕๓๔  และมาตรา  ๑๙  (๕)  มาตรา ๑๙  ทวิ มาตรา
๑๙  ตรี  (๕) มาตรา ๑๙ จัตวา  มาตรา ๑๙  เบญจ (๑)  และมาตรา ๑๙ นว  แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด  พ.ศ.๒๕๒๒  ซ่ึงแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด  (ฉบับท่ี ๒)  พ.ศ.๒๕๓๔
และพระราชบัญญัติอาคารชุด  (ฉบับท่ี  ๓)   พ.ศ. ๒๕๔๒   และมาตรา   ๙   แหงพระราชบัญญัติ
อาคารชุด  (ฉบับท่ี  ๓)  พ.ศ. ๒๕๔๒  กรมท่ีดินจึงวางระเบียบไว ดังตอไปน้ี
                ขอ ๑  ระเบียบน้ีเรียกวา �ระเบียบกรมท่ีดินวาดวยการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดของ
คนตางดาวและนิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว  พ.ศ.๒๕๔๗�
                  ขอ ๒  ระเบียบน้ีใหใชบังคับตั้งแตบัดน้ีเปนตนไป
                  ขอ ๓  ใหยกเลิก
    ๓.๑  หนังสือกรมท่ีดิน   ดวนท่ีสุด ท่ี  มท  ๐๗๑๐/ว ๒๕๗๙๖  ลงวันท่ี  ๑๓
                                         พฤศจิกายน ๒๕๓๔
     ๓.๒  หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๓๔๑๖๗  ลงวันท่ี ๖ ตุลาคม ๒๕๔๒
                                                                                                                    -/๓.๓ หนังสือ�
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               ๓.๓  หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๒๘/ว ๐๙๑๗๗ ลงวันท่ี ๑๐ เมษายน ๒๕๔๔
               ๓.๔  หนังสือกรมท่ีดิน ท่ี มท ๐๗๒๘/ว ๒๐๓๓๑ ลงวันท่ี ๒๑ สิงหาคม ๒๕๔๔
               ๓.๕  หนังสือกรมท่ีดิน ดวนท่ีสุด ท่ี มท ๐๗๒๘/ว ๓๒๐๓๔ ลงวันท่ี ๑๑ ธันวาคม

         ๒๕๔๔
               ๓.๖  หนังสือกรมท่ีดิน ดวนท่ีสุด ท่ี มท ๐๗๒๘/ว ๓๘๒๔  ลงวันท่ี ๑ กุมภาพันธ

       ๒๕๔๕
               ๓.๗  หนังสือกรมท่ีดิน ดวนมาก ท่ี มท ๐๗๒๘/ว ๒๖๕๕๐  ลงวันท่ี ๒ กันยายน

       ๒๕๔๕
               ๓.๘  หนังสือกรมท่ีดิน ดวนมาก ท่ี มท ๐๕๑๕/ว ๑๒๖๐๒ ลงวันท่ี ๔ พฤษภาคม

       ๒๕๔๗
                                บรรดาระเบียบ   ขอกํ าหนด   หรือคํ าสั่งอื่นใดท่ีกํ าหนดไวแลวในระเบียบน้ี  หรือ
ซ่ึงขัดหรือแยงกับระเบียบน้ี ใหใชระเบียบน้ีแทน
    ขอ ๔  ใหผูอํ านวยการสํ านักมาตรฐานการทะเบียนท่ีดินเปนผูรักษาการตามระเบียบน้ี

หมวด ๑
การแสดงและตรวจสอบเอกสารหลักฐาน

________________

     ขอ ๕  เมื่อมีผูแสดงความประสงคขอโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหแกคนตางดาวหรือ
นิติบุคคลตามท่ีระบุไวในมาตรา ๑๙ ใหพนักงานเจาหนาท่ีจัดการใหผูขอโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดแจง
รายช่ือคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามท่ีระบุไวในมาตรา  ๑๙  พรอมท้ังอัตราสวนเน้ือท่ีของหองชุดท่ี
คนตางดาวหรือนิติบุคคลดังกลาวถือกรรมสิทธิ์อยูแลว   และใหคนตางดาวหรือนิติบุคคลผูขอรับโอน
กรรมสิทธิ์ในหองชุดแสดงหลักฐานดังตอไปน้ี
               ๕.๑  คนตางดาวซ่ึงไดรับอนุญาตใหมีถ่ินท่ีอยูในราชอาณาจักรตามกฎหมาย
วาดวยคนเขาเมืองตามมาตรา ๑๙ (๑) ใหแสดง
                       ๕.๑.๑  หนังสือเดินทางแสดงสัญชาติของคนตางดาว และ
                                                                                                         -/๕.๑.๒  ใบสํ าคัญ�
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                       ๕.๑.๒  ใบสํ าคัญถ่ินท่ีอยู (แบบ ตม.๑๑  ตม.๑๕  ตม.๑๖ และ ตม.๑๗
แบบใดแบบหน่ึง แลวแตกรณี ) ซ่ึงออกใหโดยสํ านักงานตรวจคนเขาเมือง  สํ านักงานตํ ารวจแหงชาติ
หรือ
                       ๕.๑.๓  ใบสํ าคัญประจํ าตัวคนตางดาวซ่ึงออกใหโดยสถานีตํ ารวจทองท่ี
ท่ีคนตางดาวมีภูมิลํ าเนาอยู                                                                                                               
                                         อน่ึง  คนตางดาวซ่ึงมีใบสํ าคัญประจํ าตัวคนตางดาวตาม ๕.๑.๓ แลว
ไมตองแสดงหลักฐานตาม ๕.๑.๑ และ ๕.๑.๒ อีก
                        ๕.๒  คนตางดาวซ่ึงไดรับอนุญาตใหเขามาในราชอาณาจักรตามกฎหมาย
วาดวยการสงเสริมการลงทุนตามมาตรา ๑๙ (๒) ใหแสดง
                                   ๕.๒.๑  หนังสือเดินทางแสดงสัญชาติของคนตางดาว และ
                                   ๕.๒.๒  หนังสือสํ านักงานคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนท่ีรับรองวาเปน
คนตางดาวท่ีไดรับอนุญาตใหอยูในราชอาณาจักรตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน
                      ๕.๓ นิติบุคคลตามท่ีกํ าหนดไวในมาตรา  ๙๗  และมาตรา  ๙๘  แหงประมวล
กฎหมายท่ีดิน  ซ่ึงจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตามกฎหมายไทยตามมาตรา ๑๙ (๓) ใหแสดงหลักฐาน
การจดทะเบียนเปนนิติบุคคลตามกฎหมายไทย  เชน บริษัทจํ ากัด หางหุนสวนจํ ากัด  หรือหางหุนสวน
สามัญท่ีจดทะเบียนแลว  ใหแสดงหลักฐานหนังสือรับรองของนายทะเบียนหุนสวนบริษัท  กรมพัฒนา
ธุรกิจการคา  กระทรวงพาณิชย เปนตน
                      ๕.๔ นิติบุคคลซ่ึงเปนคนตางดาวตามพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของ
คนตางดาว  พ.ศ.๒๕๔๒  และไดรับบัตรสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน
ตามมาตรา  ๑๙  (๔)  ใหแสดงหลักฐานหนังสือสํ านักงานคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนท่ีรับรองวา
เปนผูไดรับบัตรสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน
                      ๕.๕ คนตางดาวหรือนิติบุคคลท่ีกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวซ่ึงนํ าเงินตรา
ตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศ
หรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศตามมาตรา  ๑๙  (๕)  ใหแสดงหลักฐานการนํ าเงิน
ตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรหรือหลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ิน
ท่ีอยูนอกประเทศหรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศในจํ านวนไมนอยกวาคาหองชุดท่ี
จะซ้ือ  แลวแตกรณี  ดังน้ี
                                                                                                                          -/๕.๕.๑  กรณี�
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                                   ๕.๕.๑  กรณีหลักฐานการนํ าเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร
ใหแสดงหลักฐานอยางหน่ึงอยางใด  คือ

                (๑)  หลักฐานแบบสํ าแดงเงินตราตางประเทศ   ซ่ึงออกใหโดย
เจาหนาท่ีศุลกากร (Foreign Currency Declaration Form The Customs Department)

(๒)  การนํ าเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรกอน
วันท่ี  ๑  เมษายน  ๒๕๓๔ ใหใชหลักฐานการเสนอขายเงินตราตางประเทศตามแบบ ล.ป.๗๑ ก. หรือ
ล.ป.๗๑ ข.  ซ่ึงลงลายมือช่ือและประทับตราธนาคารในชองของตัวแทนรับอนุญาตของแบบดังกลาว
                                                 (๓)  การนํ าเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแต
วันท่ี ๑  เมษายน  ๒๕๓๔  ถึงวันท่ี  ๓๑  ตุลาคม  ๒๕๔๓  ใหใชหลักฐาน

      (๓.๑)  จํ านวนเงินเกินกวา  ๕,๐๐๐  ดอลลารสหรัฐอเมริกา
หรือเทียบเทาตามอัตราตลาด  ใหใชสํ าเนาแบบ  ธ.ต.๓  ท่ีธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตาง
ประเทศย่ืนประกอบการขอขายเงินตราตางประเทศ

     (๓.๒)  จํ านวนเงินไมเกิน ๕,๐๐๐ ดอลลารสหรัฐอเมริกาหรือ
เทียบเทาตามอัตราตลาด ใหใชหนังสือท่ีธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ
หรือนํ าเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ
                                           (๔)  การนํ าเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแต
วันท่ี ๑  พฤศจิกายน  ๒๕๔๓  ถึงวันท่ี ๑  กันยายน  ๒๕๔๕ ใหใชหลักฐาน
                                                 (๔.๑)  จํ านวนเงินเกินกวา  ๕,๐๐๐  ดอลลารสหรัฐอเมริกา
หรือเทียบเทาตามอัตราตลาด   ถาคนตางดาวผูโอนไดใหบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูในประเทศไทยซ่ึงเปนผูรับ
โอนนํ าเงินไปขาย ใหใชหลักฐานแบบ  ธ.ต.๓ (ก)  หรือคนตางดาวเปนผูนํ าเงินไปขาย  ใหใชหลักฐาน
แบบ ธ.ต.๓ (ข) โดยในชองผูสงเงินตามแบบ  ธ.ต.๓ (ก)   หรือ  ธ.ต.๓  (ข)   ตองระบุวาสงเงินมาจาก
ตางประเทศ                                             
                                                         (๔.๒)  จํ านวนเงินไมเกิน   ๕,๐๐๐  ดอลลารสหรัฐอเมริกา
หรือเทียบเทาตามอัตราตลาด  ใหใชหลักฐานใบรับซ้ือเงินตราตางประเทศซ่ึงออกใหโดยบริษัทรับ
อนุญาตหรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซ้ือเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาต   
หรือบุคคลรับอนุญาตท่ีออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย หรือใหใชหนังสือท่ี
                                                                                                                            -/ ธนาคาร�
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ธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ หรือนํ าเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชี
เงินฝากเงินตราตางประเทศ
                                         ( ๕)  การนํ าเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแต
วันท่ี  ๒  กันยายน  ๒๕๔๕  ถึงวันท่ี  ๓๑  มีนาคม  ๒๕๔๗  ใหใชหลักฐาน
                                                         (๕.๑)  จํ านวนเงินเกินกวา  ๑๐,๐๐๐  ดอลลารสหรัฐ
อเมริกาหรือเทียบเทาตามอัตราตลาด   ถาคนตางดาวผูโอนไดใหบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูในประเทศไทยซ่ึง
เปนผูรับโอนนํ าเงินไปขาย ใหใชหลักฐานแบบ  ธ.ต.๓ (ก)   หรือคนตางดาวเปนผูนํ าเงินไปขาย ใหใช
หลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ข) โดยในชองผูสงเงินตามแบบ  ธ.ต.๓ (ก)   หรือ  ธ.ต.๓ (ข) ตองระบุวาสงเงิน
มาจากตางประเทศ
                                               (๕.๒)  จํ านวนเงินไมเกิน  ๑๐,๐๐๐   ดอลลารสหรัฐอเมริกา
หรือเทียบเทาตามอัตราตลาด   ใหใชหลักฐานใบรับซ้ือเงินตราตางประเทศซ่ึงออกใหโดยบริษัทรับ
อนุญาต หรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซ้ือเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาต
หรือบุคคลรับอนุญาตท่ีออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย    หรือใหใชหนังสือท่ี
ธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ หรือนํ าเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชี
เงินฝากเงินตราตางประเทศ
      (๖)   การนํ าเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักร ตั้งแต
วันท่ี  ๑  เมษายน  ๒๕๔๗  เปนตนไป ใหใชหลักฐาน
                                               (๖.๑)  จํ านวนเงินต้ังแต  ๒๐,๐๐๐ ดอลลารสหรัฐอเมริกา
หรือเทียบเทาตามอัตราตลาด ใหใชหลักฐานแบบการทํ าธุรกรรมเงินตราตางประเทศ
                                               (๖.๒)  จํ านวนเงินต่ํ ากวา  ๒๐,๐๐๐  ดอลลารสหรัฐอเมริกา
หรือเทียบเทาตามอัตราตลาด   ใหใชหลักฐานใบรับซ้ือเงินตราตางประเทศซ่ึงออกใหโดยบริษัทรับ
อนุญาต หรือบุคคลรับอนุญาตเปนผูรับซ้ือเงินตราตางประเทศ โดยมีหลักฐานของบริษัทรับอนุญาต
หรือบุคคลรับอนุญาตท่ีออกใหโดยธนาคารแหงประเทศไทยแนบประกอบดวย   หรือใหใชหนังสือท่ี
ธนาคารรับอนุญาตไดรับรองการรับซ้ือเงินตราตางประเทศหรือนํ าเงินตราตางประเทศเขาฝากในบัญชี
เงินฝากเงินตราตางประเทศ
                                                                                                                          -/๕.๕.๒  กรณี�
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                             ๕.๕.๒  กรณีหลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยู
นอกประเทศ ท้ังกรณีท่ีเปนบัญชีของคนตางดาวหรือไมใชบัญชีของคนตางดาว ใหแสดงหลักฐาน
หนังสือรับรองของธนาคารพาณิชยซ่ึงรับรองการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากท่ีเปนเงินบาทของบุคคลท่ี
มีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศ
                              ๕.๕.๓  กรณีหลักฐานการถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ
ใหแสดงหลักฐานอยางหน่ึงอยางใด ดังน้ี
                                              (๑)  การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแต
วันท่ี ๒๘  เมษายน  ๒๕๔๒  ถึงวันท่ี  ๓๑  ตุลาคม  ๒๕๔๓  ใหใชหลักฐาน

         (๑.๑)  จํ านวนเงินเกินกวา ๕,๐๐๐ ดอลลารสหรัฐอเมริกา
หรือเทียบเทาตามอัตราตลาด ใหใชแบบ ธ.ต. ๓  ท่ีธนาคารพาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศ
ย่ืนประกอบการขอขายเงินตราตางประเทศ
                                                    (๑.๒)  จํ านวนเงินไมเกิน   ๕,๐๐๐   ดอลลารสหรัฐอเมริกา
หรือเทียบเทาตามอัตราตลาด ใหใชหลักฐานท่ีธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรองของ
ธนาคารในการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ
                                        (๒)  การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแต
วันท่ี ๑ พฤศจิกายน  ๒๕๔๓  ถึงวันท่ี  ๑  กันยายน  ๒๕๔๕  ใหใชหลักฐาน
                                                    (๒.๑)  จํ านวนเงินเกินกวา  ๕,๐๐๐  ดอลลารสหรัฐอเมริกา
หรือเทียบเทาตามอัตราตลาด ถาคนตางดาวไดใหบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูในประเทศไทยเปนผูถอนและ
นํ าเงินไปขาย ใหใชหลักฐานแบบ ธ.ต.๓ (ก) หรือคนตางดาวเปนผูถอนและนํ าเงินไปขาย ใหใช
หลักฐานแบบ ธ.ต. ๓ (ข)                                
                                                    (๒.๒) จํ านวนเงินไมเกิน  ๕,๐๐๐  ดอลลารสหรัฐอเมริกา
หรือเทียบเทาตามอัตราตลาด ใหใชหลักฐานท่ีธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคา หรือหนังสือรับรอง
ของธนาคารในการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ
                                             (๓)  การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแต
วันท่ี  ๒  กันยายน  ๒๕๔๕  ถึงวันท่ี  ๓๑  มีนาคม  ๒๕๔๗  ใหใชหลักฐาน

        (๓.๑)  จํ านวนเงินเกินกวา ๑๐,๐๐๐ ดอลลารสหรัฐอเมริกา
หรือเทียบเทาตามอัตราตลาด  ถาคนตางดาวไดใหบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูในประเทศไทยเปนผูถอนและนํ า
                                                                                                                             -/ เงินไปขาย�
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เงินไปขาย ใหใชหลักฐานแบบ  ธ.ต.๓  (ก)  หรือคนตางดาวเปนผูถอนและนํ าเงินไปขาย   ใหใชหลัก
ฐานแบบ  ธ.ต. ๓ (ข)

         (๓.๒) จํ านวนเงินไมเกิน ๑๐,๐๐๐ ดอลลารสหรัฐอเมริกา
หรือเทียบเทาตามอัตราตลาด ใหใชหลักฐานท่ีธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคาหรือหนังสือรับรองของ
ธนาคารในการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ
                                             (๔)  การถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ ตั้งแต
วันท่ี ๑ เมษายน  ๒๕๔๗ เปนตนไป ใหใชหลักฐาน

          (๔.๑) จํ านวนเงินต้ังแต ๒๐,๐๐๐ ดอลลารสหรัฐอเมริกา
หรือเทียบเทาตามอัตราตลาด   ใหใชหลักฐานแบบการทํ าธุรกรรมเงินตราตางประเทศท่ีธนาคาร
พาณิชยจัดใหผูขายเงินตราตางประเทศย่ืนประกอบการขอขายเงินตราตางประเทศ
                (๔.๒) จํ านวนเงินต่ํ ากวา ๒๐,๐๐๐ ดอลลารสหรัฐอเมริกา
หรือเทียบเทาตามอัตราตลาด ใหใชหลักฐานท่ีธนาคารพาณิชยออกใหแกลูกคาหรือหนังสือรับรองของ
ธนาคารในการรับซ้ือเงินตราตางประเทศ
               กรณีคนตางดาวหรือนิติบุคคลท่ีกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวซ่ึงนํ าเงินตรา
ตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศ
หรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศตามมาตรา ๑๙ (๕) ชํ าระคาหองชุดโดยการโอนเงิน
ทางโทรเลข   หรือสงเงินผานเขามาในบัญชีเงินฝากของเจาของโครงการอาคารชุด หรือสงเงินเขามา
เปนตั๋วแลกเงิน (Bank Draft) ซ่ึงระบุช่ือเจาของโครงการอาคารชุดเปนผูรับเงิน  โดยผูซ้ือท่ีเปนคนตาง
ดาวน้ันไมไดเดินทางเขามาในประเทศไทยหรือมิไดเปดบัญชีเงินฝากไวในประเทศไทย   เมื่อเจาของ
โครงการอาคารชุดไดขายเงินตราตางประเทศใหกับธนาคารรับอนุญาตแลว ธนาคารรับอนุญาตจะระบุ
ช่ือเจาของโครงการอาคารชุดเปนผูขายเงินในแบบ  ธ.ต.๓ หรือในหนังสือรับรองของธนาคารรับ
อนุญาต หากมีขอความระบุไวชัดเจนในแบบ ธ.ต.๓ หรือหนังสือรับรองของธนาคารวาเงินตราตาง
ประเทศท่ีขายใหแกธนาคารรับอนุญาต   เปนเงินท่ีคนตางดาวผูซ้ือหองชุดรายใดสงเขามาใหเจาของ
โครงการอาคารชุดเพ่ือชํ าระคาหองชุดใดในโครงการอาคารชุดน้ัน  แบบ  ธ.ต.๓ หรือหนังสือรับรอง
ของธนาคารรับอนุญาตท่ีระบุขอความดังกลาว ใหใชเปนหลักฐานได
                                                                                                                                   -/ กรณี�
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               กรณีตัวแทนในตางประเทศของเจาของโครงการอาคารชุด รับเงินคาหองชุดจาก
ลูกคาท่ีซ้ือหองชุดซ่ึงเปนคนตางดาวหรือนิติบุคคลท่ีกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวซ่ึงนํ าเงินตรา
ตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศ
หรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศตามมาตรา ๑๙  (๕)  หลายราย แลวสงเงินตรา
ตางประเทศเขามาใหเจาของโครงการอาคารชุดรวมกันในคราวเดียวกัน     เมื่อเจาของโครงการ
อาคารชุดไดนํ าเงินตราตางประเทศไปขายใหกับธนาคารรับอนุญาตแลว ธนาคารรับอนุญาตไดระบุใน
แบบ ธ.ต.๓ หรือแบบการทํ าธุรกรรมเงินตราตางประเทศวาเปนเงินท่ีคนตางดาวรายใดบางสงเขามา
เพ่ือชํ าระคาหองชุด แตมิไดระบุวงเงินแยกเปนของคนตางดาวแตละคน ประกอบกับบางรายสงเงินเขา
มาเกินราคาหองชุดท่ีซ้ือ เน่ืองจากรวมคาตกแตงภายในคาเฟอรนิเจอรไวดวย ใหใชแบบ  ธ.ต. ๓  หรือ
แบบการทํ าธุรกรรมเงินตราตางประเทศน้ัน ประกอบกับการบันทึกถอยคํ า  (ท.ด.๑๖)  ของเจาของ
โครงการวาเงินตราตางประเทศท่ีขายใหธนาคารรับอนุญาตน้ัน  เปนของคนตางดาวรายใด เพ่ือชํ าระ
คาหองชุดใด เปนเงินเทาใด  เงินสวนท่ีเกินจากราคาหองชุดเปนของรายใด  จํ านวนเทาใด  เปนเงินคา
อะไร ใหใชเปนหลักฐานได
                      อน่ึง   หลักฐานตาม ๕.๕.๑ หรือ  ๕.๕.๒  หรือ  ๕.๕.๓ อยางหน่ึงอยางใดหรือ
หลายอยางรวมกัน  ตองมีจํ านวนเงินไมนอยกวาคาหองชุดท่ีจะซ้ือ
              ขอ ๖  เมื่อพนักงานเจาหนาท่ีไดรับเอกสารและหลักฐานตามมาตรา ๑๙ ตรี ท่ีกํ าหนดไว
ใน ๕.๑ - ๕.๕ และตรวจสอบเอกสารหลักฐานดังกลาวแลวเห็นวาเปนเอกสารและหลักฐานท่ีถูกตอง
ตามบทบัญญัติมาตรา ๑๙  ตรี และอัตราสวนการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวหรือนิติ
บุคคลตามมาตรา ๑๙  ท้ังผูท่ีถือกรรมสิทธิ์อยูแลวและผูท่ีขอรับโอนไมเกินอัตรารอยละสี่สิบเกาของ
เน้ือท่ีของหองชุดท้ังหมดในอาคารชุดน้ันในขณะท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา  ๖ ท่ีระบุไวใน
มาตรา ๑๙ ทวิ วรรคหน่ึง หรืออยูในหลักเกณฑการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวและ
นิติบุคคลตามที่ระบุไวในมาตรา ๑๙  ซ่ึงเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ และเงื่อนไขท่ีกํ าหนดใน
กฎกระทรวงฉบับท่ี ๙  (พ.ศ. ๒๕๔๓)  ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒
ตามมาตรา ๑๙ ทวิ วรรคสองและวรรคสาม ใหพนักงานเจาหนาท่ีดํ าเนินการจดทะเบียนสิทธิและ
นิติกรรมเก่ียวกับหองชุดตามหมวด ๔ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด  พ.ศ.๒๕๒๒  และถือปฏิบัติ
ตามหมวด  ๔ ของระเบียบกรมท่ีดินวาดวยอาคารชุด  พ.ศ.๒๕๒๓  ใหแกคนตางดาวหรือนิติบุคคล
ผูรับโอนน้ัน
                                                                                                                           -/นับแต�
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                           นับแตวันท่ี ๒๙ เมษายน ๒๕๔๗ ใหคนตางดาวและนิติบุคคลท่ีไดหองชุดมาตาม
มาตรา ๑๙ ทวิ  วรรคสอง  หรือคนตางดาวและนิติบุคคลตามท่ีระบุไวในมาตรา  ๑๙  ซ่ึงรับโอน
กรรมสิทธิ์หองชุดตอเน่ืองจากคนตางดาวหรือนิติบุคคลดังกลาว  ถือกรรมสิทธิ์หองชุดน้ันตอไปได แม
วาจะเกินอัตรารอยละสี่สิบเกาของเน้ือท่ีของหองชุดท้ังหมดในอาคารชุดน้ันในขณะท่ีขอจดทะเบียน
อาคารชุดตามมาตรา ๖ ท่ีระบุไวในมาตรา ๙ แหงพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ.๒๕๔๒
                           กรณีท่ีคนตางดาวหรือนิติบุคคลท่ีกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวซ่ึงนํ าเงินตราตาง
ประเทศเขามาในราชอาณาจักรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศ
หรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศตามมาตรา ๑๙  (๕) ขอซ้ือและจํ านองหองชุดในวัน
เดียวกัน  เมื่อพนักงานเจาหนาท่ีไดตรวจสอบหลักฐานตาม ๕.๕ และอัตราสวนการถือกรรมสิทธิ์ใน
หองชุดตามวรรคหนึ่งถูกตองแลว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการซ้ือ
และจํ านองหองชุดดังกลาวภายในวันเดียวกันได
                           เมื่อคนตางดาวซ่ึงไดรับอนุญาตใหเขามาในราชอาณาจักรตามกฎหมายวาดวย
การสงเสริมการลงทุนตามมาตรา ๑๙ (๒) และนิติบุคคลซ่ึงเปนคนตางดาวตามพระราชบัญญัติการ
ประกอบธุรกิจของคนตางดาว พ.ศ.๒๕๔๒ และไดรับบัตรสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการ
สงเสริมการลงทุนตามมาตรา ๑๙ (๔) ขอถือกรรมสิทธิ์ในหองชุด  และพนักงานเจาหนาท่ีไดจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอนกรรมสิทธิ์ในหองชุดใหตามวรรคหนึ่งแลว ใหมีหนังสือแจงไปยังสํ านัก
งานคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนทราบ
            เมื่อคนตางดาวหรือนิติบุคคลท่ีกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวซ่ึงนํ าเงินตราตาง
ประเทศเขามาในราชอาณาจักรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศ
หรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศตามมาตรา  ๑๙  (๕)  นํ าสํ าเนาแบบ  ธ.ต.๓  หรือ
สํ าเนาแบบการทํ าธุรกรรมเงินตราตางประเทศ  ซ่ึงมิไดระบุวาเปนการซ้ือหองชุดใด  ของอาคารชุดใด
ไวในแบบดังกลาวมาย่ืนคํ าขอซ้ือหองชุด   และพนักงานเจาหนาท่ีไดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมโอน
กรรมสิทธิ์ในหองชุดใหตามวรรคหนึ่งแลว  ใหมีหนังสือแจงไปยังธนาคารรับอนุญาตท่ีออกสํ าเนาแบบ
ธ.ต.๓  หรือสํ าเนาแบบการทํ าธุรกรรมเงินตราตางประเทศใหแกคนตางดาวหรือนิติบุคคลท่ีกฎหมาย
ถือวาเปนคนตางดาวตามมาตรา ๑๙  (๕)  น้ัน  โดยขอความรวมมือใหธนาคารหมายเหตุไวในตนฉบับ
                                                                                                                 -/ แบบ  ธ.ต. ๓ �
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แบบ  ธ.ต. ๓  หรือแบบการทํ าธุรกรรมเงินตราตางประเทศดังกลาวฉบับของธนาคาร  วา   
�แบบ ธ.ต.๓ /แบบการทํ าธุรกรรมเงินตราตางประเทศฉบับน้ี นาย / นาง / นางสาว  หรือ
ช่ือนิติบุคคล����...�ไดใชเปนหลักฐานในการจดทะเบียนซ้ือหองชุดเลขท่ี��..�.
ของอาคารชุด������แลวแตวันท่ี  .. เดือน ��.�. พ.ศ. �. �  แลวแตกรณีท้ังน้ี
เพ่ือปองกันมิใหคนตางดาวหรือนิติบุคคลท่ีกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวน้ันไปขอสํ าเนา
แบบ ธ.ต.๓ หรือสํ าเนาแบบการทํ าธุรกรรมเงินตราตางประเทศดังกลาว แลวนํ าไปแสดงเพ่ือ
ขอซ้ือหองชุดอื่นอีก                                                                      

                                                      หมวด ๒
การจํ าหนายหองชุด

___________________

         ขอ  ๗  เมื่อคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามท่ีระบุไวในมาตรา  ๑๙  ตองจํ าหนายหองชุด ไดแจง
เปนหนังสือใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบภายในกํ าหนดหกสิบวันนับแตวันท่ีมีเหตุตองจํ าหนายหองชุด
ใหพนักงานเจาหนาท่ีพิจารณาตรวจสอบวาเปนไปตามหลักเกณฑในมาตรา ๑๙ เบญจ หรือไม
ในแตละกรณี ดังน้ี
                         ๗.๑ คนตางดาวหรือนิติบุคคลตามมาตรา ๑๙  ไดมาซ่ึงหองชุดโดยไดรับมรดกใน
ฐานะเปนทายาทโดยธรรม หรือผูรับพินัยกรรม หรือโดยประการอื่น  แลวแตกรณี เมื่อรวมกับหองชุด
ท่ีมีคนตางดาวและหรือนิติบุคคลตามท่ีระบุไวในมาตรา  ๑๙   ถือกรรมสิทธิ์อยูแลวในอาคารชุดน้ัน
เกินอัตรารอยละสี่สิบเกาของเน้ือท่ีของหองชุดท้ังหมดในอาคารชุดน้ันในขณะท่ีขอจดทะเบียนอาคาร
ชุด ตามมาตรา ๖ ท่ีระบุไวในมาตรา ๑๙ ทวิ วรรคหน่ึง  หรือไมอยูในหลักเกณฑการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์
ในหองชุดของคนตางดาวและนิติบุคคลตามท่ีระบุไวในมาตรา ๑๙  ซ่ึงเปนไปตามหลักเกณฑ วิธีการ
และเงื่อนไขท่ีกํ าหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี  ๙  (พ.ศ.๒๕๔๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
อาคารชุด  พ.ศ.๒๕๒๒   ตามมาตรา ๑๙ ทวิ  วรรคสองและวรรคสาม คนตางดาวหรือนิติบุคคลน้ัน
ตองจํ าหนายเฉพาะหองชุดท่ีเกินอัตราท่ีกํ าหนดภายในกํ าหนดเวลาไมเกินหน่ึงปนับแตวันท่ีไดมาซ่ึง
กรรมสิทธิ์ในหองชุด
                                                                                                                   -/ ๗.๒ คนตางดาว�
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                        ๗.๒ คนตางดาวซ่ึงไดรับอนุญาตใหมีถ่ินท่ีอยูในราชอาณาจักรตามกฎหมาย
วาดวยคนเขาเมืองตามมาตรา ๑๙ (๑) ถูกเพิกถอนการอนุญาตใหมีถ่ินท่ีอยูในราชอาณาจักรหรือ
ใบสํ าคัญถ่ินท่ีอยูของคนตางดาวใชไมได คนตางดาวน้ันตองจํ าหนายหองชุดท่ีมีกรรมสิทธิ์อยูท้ังหมด
ภายในกํ าหนดเวลาไมเกินหน่ึงปนับแตวันท่ีถูกเพิกถอนการอนุญาตใหมีถ่ินท่ีอยูในราชอาณาจักร
หรือใบสํ าคัญถ่ินท่ีอยูใชไมได
                            ๗.๓ คนตางดาวซ่ึงไดรับอนุญาตใหมีถ่ินท่ีอยูในราชอาณาจักรตามกฎหมายวา
ดวยคนเขาเมือง และคนตางดาวซ่ึงไดรับอนุญาตใหเขามาในราชอาณาจักรตามกฎหมายวาดวยการ
สงเสริมการลงทุน และคนตางดาวซ่ึงนํ าเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรหรือถอนเงินจาก
บัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศหรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศ
ตามมาตรา ๑๙ (๑)  (๒) และ (๕) ถูกสั่งเนรเทศออกไปนอกราชอาณาจักร และไมไดรับการผอนผัน
หรือถูกสงไปประกอบอาชีพ  ณ  ท่ีใดแทนการเนรเทศ คนตางดาวน้ันตองจํ าหนายหองชุดท่ีมีกรรมสิทธิ์
อยูท้ังหมดภายในกํ าหนดเวลาไมเกินหน่ึงปนับแตวันท่ีถูกสั่งเนรเทศ
                            ๗.๔ คนตางดาวซ่ึงไดรับอนุญาตใหเขามาในราชอาณาจักรตามกฎหมายวาดวย
การสงเสริมการลงทุนตามมาตรา ๑๙ (๒)  ไมไดรับอนุญาตจากคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนใหอยู
ในราชอาณาจักร  คนตางดาวน้ันตองจํ าหนายหองชุดท่ีมีกรรมสิทธิ์อยูท้ังหมดภายในกํ าหนดเวลาไม
เกินหน่ึงปนับแตวันท่ีถูกคณะกรรมการสงเสริมการลงทุนเพิกถอนการอนุญาตใหอยูในราชอาณาจักร
                            ๗.๕ นิติบุคคลซ่ึงเปนคนตางดาวตามพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของคน
ตางดาว พ.ศ.๒๕๔๒ และไดรับบัตรสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน  ตาม
มาตรา  ๑๙ (๔)  ถูกเพิกถอนบัตรสงเสริมการลงทุน นิติบุคคลน้ันตองจํ าหนายหองชุดท่ีมีกรรมสิทธิ์อยู
ท้ังหมดภายในกํ าหนดเวลาไมเกินหน่ึงปนับแตวันท่ีถูกเพิกถอนบัตรสงเสริมการลงทุน                                                     
               ขอ  ๘   ถาคนตางดาวหรือนิติบุคคลซ่ึงตองจํ าหนายหองชุด แตไมจํ าหนายหองชุดภายใน
กํ าหนดเวลาตาม ๗.๑ - ๗.๕ แลวแตกรณี ใหจังหวัดหรือสํ านักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครตรวจสอบ
หลักฐานและสอบสวนขอเท็จจริงพรอมท้ังพิจารณาวา  คนตางดาวหรือนิติบุคคลตามท่ีระบุไวในมาตรา
๑๙  มีการกระทํ าความผิดตามมาตรา  ๑๙  ทวาทศ หรือมาตรา  ๑๙  เตรส  และหรือประมวลกฎหมาย
อาญา หรือไม อยางไร แลวสรุปขอเท็จจริงและใหความเห็นพรอมสงสํ าเนาเอกสารท่ีเก่ียวของใหอธิบดี
กรมท่ีดินเพ่ือพิจารณาจํ าหนายหองชุด                     
                                                                                                                             -/เมื่ออธิบดี�
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                          เมื่ออธิบดีกรมท่ีดินใชอํ านาจจํ าหนายหองชุด  ใหนํ าบทบัญญัติเร่ืองการบังคับ
จํ าหนายท่ีดินตามความในมาตรา ๕๐ - ๕๕  แหงประมวลกฎหมายท่ีดิน และกฎกระทรวงฉบับท่ี  ๔
(พ.ศ.๒๔๙๗)   ออกตามความในพระราชบัญญัติใหใชประมวลกฎหมายท่ีดิน  พ.ศ.๒๔๙๗  มาใช
บังคับแกการจํ าหนายหองชุดดังกลาวดวยโดยอนุโลม พรอมท้ังพิจารณาวามีการกระทํ าความผิด
ตามวรรคหน่ึงหรือไม อยางไร และเมื่อจังหวัดหรือสํ านักงานท่ีดินกรุงเทพมหานครไดรับแจงผลการ
พิจารณาแลว  ใหพนักงานเจาหนาท่ีดํ าเนินการ ดังน้ี

        (๑)  แจงความดํ าเนินคดีตอพนักงานสอบสวน (ถามี)
                           (๒)  เรียกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดมายึดไวกอนแลวจึงดํ าเนินการจํ าหนาย

(๓)  เมื่อไดจัดการจํ าหนายเสร็จแลว ใหหักเงินคาธรรมเนียมไวรอยละหาของราคา
ท่ีจํ าหนายนอกเหนือจากคาธรรมเนียม   คาภาษีเงินได   และคาอากรแสตมปท่ีพนักงานเจาหนาท่ีจะ
ตองเรียกเก็บตามระเบียบกฎหมายท่ีตองเสียตามปกติ

(๔)  ใหดํ าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับหองชุดตอไป
               ขอ  ๙  เมื่อเจาพนักงานผูมีอํ านาจมีคํ าสั่งเพิกถอนการอนุญาตใหคนตางดาวมีถ่ินท่ีอยูใน
ราชอาณาจักร หรือเมื่อขอเท็จจริงปรากฏแกเจาพนักงานวาใบสํ าคัญถ่ินท่ีอยูของคนตางดาวใชไมได
สํ าหรับคนตางดาวซ่ึงไดรับอนุญาตใหมีถ่ินท่ีอยูในราชอาณาจักรตามกฎหมายวาดวยคนเขาเมืองตาม
มาตรา  ๑๙ (๑)  หรือเมื่อเจาพนักงานผูมีอํ านาจมีคํ าสั่งเนรเทศคนตางดาวซ่ึงไดรับอนุญาตใหมีถ่ินท่ี
อยูในราชอาณาจักรตามกฎหมายวาดวยคนเขาเมือง หรือคนตางดาวซ่ึงไดรับอนุญาตใหเขามาในราช
อาณาจักรตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน หรือคนตางดาวซ่ึงนํ าเงินตราตางประเทศเขามา
ในราชอาณาจักรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศหรือถอนเงินจาก
บัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศตามมาตรา ๑๙ (๑) (๒) หรือ (๕)  ออกไปนอกราชอาณาจักร หรือมี
คํ าสั่งเพิกถอนการอนุญาตใหคนตางดาวซ่ึงไดรับอนุญาตใหเขามาในราชอาณาจักรตามกฎหมายวา
ดวยการสงเสริมการลงทุนตามมาตรา ๑๙ (๒)  อยูในราชอาณาจักร หรือมีคํ าสั่งเพิกถอนบัตรสงเสริม
การลงทุนสํ าหรับนิติบุคคลซ่ึงเปนคนตางดาวตามพระราชบัญญัติการประกอบธุรกิจของคนตางดาว
พ.ศ.๒๕๔๒ ซ่ึงไดรับบัตรสงเสริมการลงทุนตามกฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน ตามมาตรา
๑๙ (๔) แลวแตกรณี ไดแจงใหอธิบดีกรมท่ีดินทราบภายในหกสิบวันนับแตวันท่ีมีคํ าสั่งหรือวันท่ีทราบ
                                                                                                                         -/ ขอเท็จจริง �
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ขอเท็จจริงดังกลาวตามมาตรา ๑๙  ฉ และเมื่อจังหวัดหรือสํ านักงานท่ีดินกรุงเทพมหานคร ไดรับแจง
เหตุท่ีตองจํ าหนายหองชุดตามนัยดังกลาวแลว ใหถือปฏิบัติตามขอ  ๗  และขอ ๘  แลวแตกรณี
                  ขอ ๑๐  เมื่อคนตางดาวหรือนิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวนอกจากท่ีระบุ
ไวในมาตรา  ๑๙  ไดมาซ่ึงหองชุดโดยไดรับมรดกในฐานะเปนทายาทโดยธรรม หรือผูรับพินัยกรรม
หรือโดยประการอื่นแลวแตกรณี  ไดแจงเปนหนังสือใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบภายในกํ าหนดเวลา
หกสิบวันนับแตวันท่ีไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในหองชุดตามมาตรา  ๑๙  สัตต ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจ
สอบวาคนตางดาวหรือนิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือวาเปนคนตางดาวน้ันไดจํ าหนายหองชุดน้ันภายใน
กํ าหนดเวลาไมเกินหน่ึงปนับแตวันท่ีไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในหองชุดหรือไม ถาไมจํ าหนายภายในกํ าหนด
เวลาดังกลาว ใหนํ าความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับโดยอนุโลม โดยถือปฏิบัติตาม
ขอ  ๘
                 ขอ ๑๑  เมื่อผูใดไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในหองชุดในขณะท่ีมีสัญชาติไทย และตอมาผูน้ัน
เสียสัญชาติไทยเพราะการสละสัญชาติไทย การแปลงสัญชาติ หรือถูกถอนสัญชาติไทยตามกฎหมาย
วาดวยสัญชาติ และมิใชเปนคนตางดาวตามท่ีระบุไวในมาตรา  ๑๙   ไดแจงเปนหนังสือใหพนักงาน
เจาหนาท่ีทราบถึงการเสียสัญชาติไทยและการท่ีไมอาจถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดตอไปไดภายในกํ าหนด
เวลาหกสิบวันนับแตวันเสียสัญชาติไทยตามมาตรา  ๑๙  อัฎฐ  ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบวา
ผูน้ันไดจํ าหนายหองชุดท่ีมีกรรมสิทธิ์อยูท้ังหมดภายในกํ าหนดเวลาไมเกินหน่ึงปนับแตวันเสียสัญชาติ
ไทยหรือไม  ถาไมจํ าหนายภายในกํ าหนดเวลาดังกลาว ใหนํ าความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่  มาใช
บังคับโดยอนุโลม โดยถือปฏิบัติตามขอ  ๘    
            ขอ  ๑๒  เมื่อผูใดไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในหองชุดในขณะท่ีมีสัญชาติไทย และตอมาผูน้ันเสีย
สัญชาติไทยเพราะการสละสัญชาติไทย การแปลงสัญชาติ  หรือถูกถอนสัญชาติไทยตามกฎหมายวา
ดวยสัญชาติ และเปนคนตางดาวตามท่ีระบุไวในมาตรา  ๑๙   ประสงคจะมีกรรมสิทธิ์ในหองชุด
ตอไป  ไดแจงเปนหนังสือใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบถึงการเสียสัญชาติไทยโดยนํ าหลักฐานวาเปน
คนตางดาวตามท่ีระบุไวในมาตรา ๑๙ มาแจงตอพนักงานเจาหนาท่ีภายในหน่ึงรอยแปดสิบวันนับแต
วันท่ีเสียสัญชาติไทยตามท่ีระบุไวในมาตรา  ๑๙  นว วรรคหน่ึง  ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบวา
การมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวน้ันเกินอัตรารอยละสี่สิบเกาของเน้ือท่ีของหองชุดท้ังหมดใน
                                                                                                                          -/ อาคารชุด �
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อาคารชุดน้ันในขณะท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา ๖   ตามท่ีระบุไวในมาตรา  ๑๙ ทวิ วรรค
หน่ึง  หรือไมอยูในหลักเกณฑการไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวตามท่ีระบุไวในมาตรา
๑๙  ซ่ึงเปนไปตามหลักเกณฑ  วิธีการ  และเงื่อนไขท่ีกํ าหนดในกฎกระทรวงฉบับท่ี  ๙ (พ.ศ.๒๕๔๓)
ออกตามความในพระราชบัญญัติอาคารชุด   พ.ศ. ๒๕๒๒  ตามมาตรา ๑๙  ทวิ วรรคสองและวรรค
สาม หรือไม และตรวจสอบวาคนตางดาวน้ันไดจํ าหนายหองชุดท่ีเกินอัตราท่ีกํ าหนด หรือไมอยูใน
หลักเกณฑภายในกํ าหนดเวลาไมเกินหน่ึงปนับแตวันท่ีเสียสัญชาติไทยหรือไม ถาไมจํ าหนายภายใน
กํ าหนดเวลาดังกลาว ใหนํ าความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่   มาใชบังคับโดยอนุโลม โดยถือปฏิบัติ
ตามขอ ๘                                                                                                              
                            กรณีท่ีคนตางดาวตามวรรคหน่ึงไมประสงคจะมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดตอไป ไดแจง
เปนหนังสือใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบถึงการเสียสัญชาติไทยภายในกํ าหนดเวลาหกสิบวันนับแตวันท่ี
เสียสัญชาติไทยตามมาตรา ๑๙ นว วรรคสอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบวาคนตางดาวน้ันได
จํ าหนายหองชุดท่ีมีกรรมสิทธิ์อยูท้ังหมดภายในกํ าหนดเวลาไมเกินหน่ึงปนับแตวันท่ีเสียสัญชาติไทย
หรือไม ถาไมจํ าหนายภายในกํ าหนดเวลาดังกลาวใหนํ าความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับ
โดยอนุโลม โดยถือปฏิบัติตามขอ  ๘
         ขอ ๑๓  เมื่อนิติบุคคลซ่ึงมีสัญชาติไทยและมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดอยูแลว  และตอมา
สภาพของนิติบุคคลน้ันเปลี่ยนแปลงไปเปนนิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว  และมิใชเปน
นิติบุคคลตามท่ีระบุไวในมาตรา  ๑๙  ไดแจงเปนหนังสือใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบถึงการเปลี่ยน
สภาพและการท่ีไมอาจถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดตอไปไดภายในกํ าหนดเวลาหกสิบวันนับแตวันท่ีเปลี่ยน
สภาพตามมาตรา ๑๙ ทศ   ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบวานิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือวาเปนคน
ตางดาวและมิใชเปนนิติบุคคลตามท่ีระบุไวในมาตรา ๑๙ น้ันไดจํ าหนายหองชุดท่ีมีกรรมสิทธิ์อยูท้ังหมด
ภายในกํ าหนดเวลาไมเกินหน่ึงปนับแตวันท่ีเปลี่ยนสภาพหรือไม ถาไมจํ าหนายภายในกํ าหนดเวลาดัง
กลาวใหนํ าความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับโดยอนุโลม โดยถือปฏิบัติตามขอ ๘
           ขอ ๑๔  เมื่อนิติบุคคลซ่ึงมีสัญชาติไทยและมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดอยูแลว และตอมาสภาพ
ของนิติบุคคลน้ันเปลี่ยนแปลงไปเปนนิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว และอาจถือกรรมสิทธิ์
ในหองชุดไดเพราะเปนนิติบุคคลตามท่ีระบุไวในมาตรา  ๑๙  ประสงคจะมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดตอไป
ไดแจงเปนหนังสือใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบถึงการเปลี่ยนสภาพ และนํ าหลักฐานวาเปนนิติบุคคลตาม
                                                                                                                      -/ ท่ีระบุไว�
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ท่ีระบุไวในมาตรา  ๑๙  มาแจงตอพนักงานเจาหนาท่ีภายในหน่ึงรอยแปดสิบวันนับแตวันท่ีเปลี่ยนสภาพ
ตามมาตรา ๑๙ เอกาทศ วรรคหน่ึง ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบวาการมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดของนิติ
บุคคลน้ันเกินอัตรารอยละสี่สิบเกาของเน้ือท่ีของหองชุดท้ังหมดในอาคารชุดน้ันในขณะท่ีขอจดทะเบียน
อาคารชุดตามมาตรา ๖ ตามท่ีระบุไวในมาตรา ๑๙ ทวิ หรือไม ถาเกินอัตราท่ีกํ าหนดดังกลาว ใหตรวจ
สอบวานิติบุคคลตามท่ีระบุไวในมาตรา ๑๙ น้ัน จํ าหนายหองชุดท่ีเกินอัตราท่ีกํ าหนดภายในกํ าหนด
เวลาไมเกินหน่ึงปนับแตวันท่ีเปลี่ยนสภาพหรือไม  ถาไมจํ าหนายภายในกํ าหนดเวลาดังกลาว ใหนํ า
ความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับโดยอนุโลม โดยถือปฏิบัติตามขอ  ๘
                           กรณีท่ีนิติบุคคลตามวรรคหน่ึงไมประสงคจะมีกรรมสิทธิ์ในหองชุดตอไป ไดแจงเปน
หนังสือใหพนักงานเจาหนาท่ีทราบถึงการเปลี่ยนสภาพภายในกํ าหนดเวลาหกสิบวันนับแตวันท่ีเปลี่ยน
สภาพตามมาตรา ๑๙ เอกาทศ วรรคสอง ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบวานิติบุคคลน้ันไดจํ าหนาย
หองชุดท่ีมีกรรมสิทธิ์อยูท้ังหมดภายในกํ าหนดเวลาไมเกินหน่ึงปนับแตวันท่ีเปลี่ยนสภาพหรือไม  ถาไม
จํ าหนายภายในกํ าหนดเวลาดังกลาว ใหนํ าความในมาตรา ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับโดยอนุโลม
โดยถือปฏิบัติตามขอ ๘
         ขอ ๑๕  เมื่อบุคคลใดถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดในฐานะเปนเจาของแทนคนตางดาวหรือแทน
นิติบุคคลซ่ึงกฎหมายถือวาเปนคนตางดาว  ไมวาคนตางดาวหรือนิติบุคคลดังกลาวจะมีสิทธิถือ
กรรมสิทธิ์ในหองชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.๒๕๒๒ พระราชบัญญัติอาคารชุด  (ฉบับท่ี ๒)
พ.ศ.๒๕๓๔ และพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ.๒๕๔๒ หรือไมก็ตาม ตามมาตรา ๑๙
เตรส วรรคหน่ึง ใหนํ าความในมาตรา ๑๙  เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับโดยอนุโลม โดยถือปฎิบัติตาม
ขอ  ๘
                            เมื่อกรณีมีเหตุอันควรสงสัยวา บุคคลใดไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในหองชุดอันเปนการ
ฝาฝนบทบัญญัติแหงพระราชบัญญัติอาคารชุด   พ.ศ.๒๕๒๒  พระราชบัญญัติอาคารชุด  (ฉบับท่ี ๒)
พ.ศ.๒๕๓๔ และพระราชบัญญัติอาคารชุด  (ฉบับท่ี ๓) พ.ศ. ๒๕๔๒ ใหพนักงานเจาหนาท่ีมีอํ านาจ
สอบสวนและเรียกบุคคลท่ีเก่ียวของมาใหถอยคํ า หรือใหสงเอกสารหลักฐานท่ีเก่ียวของมาพิจารณาได
ตามความจํ าเปนตามมาตรา ๑๙ เตรส วรรคสอง
                                                                                                                              -/ หมวด ๓�
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หมวด ๓
การจํ าหนายที่ดินอันสืบเนื่องมาจากการจดทะเบียนเลิกอาคารชุด

_______________

            ขอ ๑๖   เมื่อคนตางดาวหรือนิติบุคคลตามท่ีระบุไวในมาตรา  ๑๙  มีช่ือเปนผูถือกรรมสิทธิ์
ในโฉนดท่ีดิน  อันสืบเน่ืองมาจากการจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามมาตรา   ๕๕  วรรคหน่ึง ท่ีระบุไว
ในมาตรา ๕๕ วรรคสาม ใหพนักงานเจาหนาท่ีตรวจสอบวาคนตางดาวหรือนิติบุคคลน้ันไดจํ าหนาย
ท่ีดินน้ันเฉพาะสวนของตนภายในกํ าหนดเวลาไมเกินหน่ึงปนับแตวันท่ีจดทะเบียนเลิกอาคารชุดหรือไม
ถาไมจํ าหนายภายในกํ าหนดเวลาดังกลาว ใหนํ าความในมาตรา  ๑๙ เบญจ วรรคสี่ มาใชบังคับโดย
อนุโลม โดยถือปฏิบัติตามขอ ๘

หมวด ๔
การจัดทํ าและยกเลิกทะเบียนควบคุม

                                                _______________

               ขอ  ๑๗   การจัดทํ าทะเบียนควบคุมการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวและ
นิติบุคคลท่ีระบุไวในมาตรา  ๑๙   ใหถือปฏิบัติตามระเบียบกรมท่ีดินวาดวยทะเบียนควบคุมการถือ
กรรมสิทธิ์ในหองชุดในสวนของบุคคลตางดาว  พ.ศ.๒๕๓๘  โดยในการจัดทํ าบัญชีแสดงการบวกลบ
เน้ือท่ีของหองชุดของบุคคลตางดาว  ตามแบบท่ี  ๓ ใหระบุราคาทรัพยท่ีขอทํ านิติกรรมไวในชองท่ี  ๒
และใหระบุวาผูถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดเปนคนตางดาวหรือนิติบุคคลท่ีระบุไวในมาตรา ๑๙ ใน อนุมาตรา
ใดไวในชองท่ี ๓  เชน นาย เอ  มาตรา ๑๙ (๕)
                  ขอ  ๑๘   เมื่อไดจดทะเบียนเลิกอาคารชุดตามระเบียบกรมท่ีดินวาดวยอาคารชุด
พ.ศ.๒๕๒๓  ใหพนักงานเจาหนาท่ีหมายเหตุการยกเลิกทะเบียนควบคุมการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุด
ในสวนของบุคคลตางดาว ตามแบบท่ี ๑  และแบบท่ี  ๒ และบัญชีแสดงการบวกลบเน้ือท่ีของหองชุด
ของบุคคลตางดาว  ตามแบบท่ี   ๓  โดยวิธีขีดครอมดวยหมึกสีแดงเปนเสนคูขนานตามแนวเฉียงจาก
ดานลางซายข้ึนไปยังดานบนขวา โดยใหเสนคูขนานมีระยะหางกันประมาณ  ๕ เซนติเมตร แลวเขียน
                                                                                                                             -/ ดวยหมึก �
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ดวยหมึกสีแดงระหวางเสนคูขนานวา �แบบท่ี ๑ / แบบท่ี ๒ / ทะเบียนควบคุมการถือกรรมสิทธิ์ในหอง
ชุดในสวนของบุคคลตางดาว / แบบท่ี ๓ บัญชีแสดงการบวกลบเน้ือท่ีของหองชุดของบุคคลตางดาว
น้ียกเลิก เพราะไดจดทะเบียนเลิกอาคารชุดเมื่อวันท่ี .. เดือน���......พ.ศ. �. � แลวแตกรณี และ
ใหพนักงานเจาหนาท่ีลงลายมือช่ือ พรอมดวย วัน เดือน ป กํ ากับไว

หมวด  ๕
การถือกรรมสิทธ์ิในหองชุดของคนสัญชาติไทยที่เกี่ยวของกับคนตางดาว

________________

                  ขอ  ๑๙   กรณีคนสัญชาติไทยท่ีมีคูสมรสเปนคนตางดาวหรืออยูกินฉันสามีภริยากับ
คนตางดาว ขอไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในหองชุด ใหถือปฎิบัติดังน้ี

          ๑๙.๑  ขอซ้ือหองชุดโดยนํ าเงินท่ีเปนสินสมรสหรือทรัพยท่ีทํ ามาหาไดรวมกัน     
ไมวาจะใชช่ือคนสัญชาติไทยแตเพียงฝายเดียว  หรือใชช่ือรวมกับคนตางดาว ใหพิจารณาตัวคนตาง
ดาวเปนสํ าคัญ  โดยคนตางดาวน้ันตองเปนคนตางดาวซ่ึงไดรับอนุญาตใหมีถ่ินท่ีอยูในราชอาณาจักร
ตามกฎหมายวาดวยคนเขาเมือง หรือคนตางดาวซ่ึงไดรับอนุญาตใหเขามาในราชอาณาจักรตาม
กฎหมายวาดวยการสงเสริมการลงทุน หรือคนตางดาวซ่ึงนํ าเงินตราตางประเทศเขามาในราชอาณา
จักรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศหรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝาก
เงินตราตางประเทศตามมาตรา ๑๙ (๑) (๒)  หรือ  (๕)  คนสัญชาติไทยจึงมีสิทธิขอซ้ือหองชุดไดตาม
สิทธิของคนตางดาว และถือวากรรมสิทธิ์ในหองชุดน้ันเปนของคนตางดาวท้ังหมด เน่ืองจากกรรมสิทธิ์
ในหองชุดจะแบงแยกมิได  โดยการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดน้ันเมื่อรวมกันแลวตองไมเกินอัตรารอยละสี่
สิบเกาของเน้ือท่ีของหองชุดท้ังหมดในอาคารชุดน้ันในขณะท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา  ๖
ตามท่ีระบุไวในมาตรา  ๑๙  ทวิ และหลักฐานของคนตางดาวท่ีตองนํ ามาแสดงในการขอซ้ือหองชุด
ใหถือปฏิบัติตาม  ๕.๑ , ๕. ๒ หรือ ๕.๕ แลวแตกรณี
                              ๑๙.๒  ขอรับใหหองชุดเพ่ือเปนสินสมรสหรือทรัพยท่ีทํ ามาหาไดรวมกัน
คนตางดาวน้ันตองเปนคนตางดาวซ่ึงไดรับอนุญาตใหมีถ่ินท่ีอยูในราชอาณาจักรตามกฎหมาย
วาดวยคนเขาเมือง หรือคนตางดาวซ่ึงไดรับอนุญาตใหเขามาในราชอาณาจักรตามกฎหมาย
                                                                                                                 -/วาดวย�
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วาดวยการสงเสริมการลงทุนตามมาตรา  ๑๙  (๑) หรือ  (๒)  และถือวากรรมสิทธิ์ในหองชุดน้ันเปน
ของคนตางดาวท้ังหมด เน่ืองจากกรรมสิทธิ์ในหองชุดจะแบงแยกมิได โดยการถือกรรมสิทธิ์ในหองชุด
น้ันเมื่อรวมกันแลวตองไมเกินอัตรารอยละสี่สิบเกาของเน้ือท่ีของหองชุดท้ังหมดในอาคารชุดน้ันใน
ขณะท่ีขอจดทะเบียนอาคารชุดตามมาตรา ๖  ตามท่ีระบุไวในมาตรา ๑๙ ทวิ  และหลักฐานของ
คนตางดาวท่ีตองนํ ามาแสดงในการขอรับใหหองชุด ใหถือปฏิบัติตาม  ๕.๑ หรือ ๕.๒   แลวแตกรณี
สวนคนสัญชาติไทยท่ีมีคูสมรสเปนคนตางดาวหรืออยูกินฉันสามีภริยากับคนตางดาวซ่ึงนํ าเงินตรา
ตางประเทศเขามาในราชอาณาจักรหรือถอนเงินจากบัญชีเงินบาทของบุคคลท่ีมีถ่ินท่ีอยูนอกประเทศ
หรือถอนเงินจากบัญชีเงินฝากเงินตราตางประเทศตามมาตรา  ๑๙ (๕) ไมอาจรับใหหองชุดเพ่ือเปน
สินสมรสหรือทรัพยท่ีทํ ามาหาไดรวมกัน  เน่ืองจากกรณีตามมาตรา  ๑๙  (๕)  เปนการขอไดมาซ่ึง
กรรมสิทธิ์ในหองชุดของคนตางดาวในลักษณะของการซ้ือขายซ่ึงตองมีการชํ าระคาหองชุดตาม
มาตรา ๑๙ ตรี (๕)
                          ๑๙.๓   ขอรับใหหองชุดในระหวางสมรสหรืออยูกินฉันสามีภริยากัน หากสอบสวน
แลวเปนการรับใหเพ่ือเปนสินสวนตัวหรือทรัพยสวนตัวของคนสัญชาติไทยแตเพียงฝายเดียว  มิไดทํ า
ใหคนตางดาวมีสวนเปนเจาของในหองชุดรวมดวย ใหพนักงานเจาหนาท่ีดํ าเนินการจดทะเบียนสิทธิ
และนิติกรรมใหกับผูขอตอไปได
                 ขอ ๒๐  กรณีคนสัญชาติไทยขอซ้ือหองชุดหรือขอรับโอนหองชุดในกรณีอื่นท่ีคลายคลึงกัน
ในระหวางสมรสหรืออยูกินฉันสามีภริยากับคนตางดาว   เพ่ือเปนสินสวนตัวหรือทรัพยสวนตัว ให
พนักงานเจาหนาท่ีดํ าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหกับผูขอไดโดยบันทึกถอยคํ าตามแตกรณี
ไวในหนังสือรับรองตามตัวอยาง ๑ ทายระเบียบน้ี ดังน้ี

      ๒๐.๑ คนสัญชาติไทยท่ีมีคูสมรสเปนคนตางดาว หากสอบสวนแลว ผูขอและ
คูสมรสท่ีเปนคนตางดาวไดยืนยันรวมกันวาเงินท้ังหมดท่ีคนสัญชาติไทยนํ ามาซ้ือหองชุด  เปนสิน
สวนตัวของคนสัญชาติไทยแตเพียงฝายเดียว มิใชสินสมรส
                              ๒๐.๒ คนสัญชาติไทยอยูกินฉันสามีภริยากับคนตางดาว หากสอบสวนแลว
ผูขอและสามีหรือภริยาท่ีเปนคนตางดาวไดยืนยันรวมกันวาเงินท้ังหมดท่ีคนสัญชาติไทยนํ ามาซ้ือ
หองชุด เปนทรัพยสวนตัวของคนสัญชาติไทยแตเพียงฝายเดียว มิใชทรัพยท่ีทํ ามาหาไดรวมกัน

  ขอ  ๒๑  กรณีคนสัญชาติไทยท่ีมีคูสมรสเปนคนตางดาวหรืออยูกินฉันสามีภริยากับ
คนตางดาว  ขอซ้ือหองชุดเพ่ือเปนสินสวนตัวหรือทรัพยสวนตัว โดยผูขอและสามีหรือภริยาท่ีเปน
                                                                                                                -/ คนตางดาว �
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คนตางดาวไดยืนยันเปนลายลักษณอักษรรวมกันวา เงินท้ังหมดท่ีคนสัญชาติไทยนํ ามาซ้ือหองชุดเปน
สินสวนตัวหรือทรัพยสวนตัวของคนสัญชาติไทยแตเพียงฝายเดียว มิใชสินสมรสหรือทรัพยท่ีทํ ามาหาได
รวมกัน และพนักงานเจาหนาท่ีไดจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเก่ียวกับการซ้ือหองชุดดังกลาวแลว   
หองชุดยอมตกเปนสินสวนตัวหรือทรัพยสวนตัวของคนสัญชาติไทยตามความในมาตรา  ๑๔๗๒   
แหงประมวลกฎหมายแพงและพาณิชย  หากผูซ้ือหองชุดมีความประสงคจะจดทะเบียนจํ านองไมวา
จะกระทํ าในวันเดียวกันหรือภายหลัง   ใหดํ าเนินการไดโดยไมตองใหคนตางดาวมาใหถอยคํ ายืนยันอีก
                ขอ  ๒๒  กรณีคนสัญชาติไทยท่ีมีคูสมรสเปนคนตางดาวหรืออยูกินฉันสามีภริยากับ
คนตางดาว ขอซ้ือหองชุดหรือขอรับโอนหองชุดในกรณีอื่นท่ีคลายคลึงกันเพ่ือเปนสินสวนตัวหรือ
ทรัพยสวนตัว หากคนตางดาวอยูตางประเทศ ไมสามารถมายืนยันเปนลายลักษณอักษรรวมกันกับ
คนสัญชาติไทยตอพนักงานเจาหนาท่ีได  ใหคนตางดาวไปติดตอเพ่ือใหสถานเอกอัครราชทูต  สถาน
กงสุล  หรือโนตารีพับลิค (Notary Public)  บันทึกถอยคํ าไวัในหนังสือรับรองตามตัวอยาง  ๒ ทาย
ระเบียบน้ี  วาเงินท้ังหมดท่ีคนสัญชาติไทยนํ าไปซื้อหองชุดน้ันเปนสินสวนตัวหรือทรัพยสวนตัวของคน
สัญชาติไทยแตเพียงฝายเดียว  มิใชเปนสินสมรสหรือทรัพยท่ีทํ ามาหาไดรวมกัน แลวรับรองวาบุคคล
ท่ีทํ าหนังสือน้ันเปนคูสมรสหรืออยูกินฉันสามีภริยากับคนสัญชาติไทยจริง แลวใหผูท่ีประสงคจะซ้ือหอง
ชุดถือตนฉบับหนังสือรับรองน้ันมามอบใหพนักงานเจาหนาท่ีเพ่ือดํ าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมตอไป

   ขอ  ๒๓   กรณีคนสัญชาติไทยท่ีมีคูสมรสเปนคนตางดาวหรืออยูกินฉันสามีภริยากับ
คนตางดาวท่ีซ้ือหรือถือกรรมสิทธิ์ในหองชุดหลังสมรส  โดยแจงหรือย่ืนเอกสารเปนเท็จตอพนักงาน
เจาหนาท่ีกอนท่ีกรมท่ีดินมีหนังสือ ท่ี มท ๐๗๑๐/ว ๓๔๑๖๗  ลงวันท่ี  ๖ ตุลาคม  ๒๕๔๒ เมื่อ
คนสัญชาติไทยและคนตางดาวมายืนยันเปนลายลักษณอักษรรวมกันตอพนักงานเจาหนาท่ีวา   
เงินท้ังหมดท่ีคนสัญชาติไทยนํ ามาซ้ือหองชุดเปนสินสวนตัวหรือทรัพยสวนตัวของคนสัญชาติไทย
แตเพียงฝายเดียว มิใชสินสมรสหรือทรัพยท่ีทํ ามาหาไดรวมกัน ใหพนักงานเจาหนาท่ีบันทึกถอยคํ า
ตามนัยดังกลาว แลวเก็บเขาสารบบไว   ถาคนตางดาวอยูตางประเทศและไมสามารถไปยืนยันเปน
ลายลักษณอักษรรวมกันกับคนสัญชาติไทยตอพนักงานเจาหนาท่ีได ใหดํ าเนินการตาม ขอ ๒๒
เมื่อคนสัญชาติไทยนํ าตนฉบับหนังสือรับรองน้ันมามอบใหพนักงานเจาหนาท่ีหรือสงตนฉบับ
หนังสือรับรองน้ันทางไปรษณียถึงเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดหรือเจาพนักงานท่ีดินจังหวัดสาขา หรือ
เจาพนักงานท่ีดินหัวหนาสวนแยก  ณ สํ านักงานท่ีดินท่ีหองชุดต้ังอยูแลวเก็บเขาสารบบไว
                                                                                                                   -/ ขอ   ๒๔  �
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      ขอ   ๒๔  เมื่อคนสัญชาติไทยท่ีเคยมีคูสมรสเปนคนตางดาวหรือเคยอยูกินฉันสามีภริยา
กับคนตางดาว แตไดหยาขาดจากกันหรือเลิกรางกันแลว หรือผูเยาวท่ีมีสัญชาติไทยและเปนบุตรของ
คนตางดาว ขอใหไดมาซ่ึงกรรมสิทธิ์ในหองชุด หากสอบสวนแลวไมปรากฏพฤติการณหลีกเลี่ยง
กฎหมาย ใหพนักงานเจาหนาท่ีดํ าเนินการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมใหกับผูขอตอไปได

  
                                                      ประกาศ  ณ  วันท่ี  ๑๙   กรกฎาคม  พ.ศ. ๒๕๔๗

                                     (ลงช่ือ)                        บัญญัติ  จันทนเสนะ
                                                                   (นายบัญญัติ  จันทนเสนะ)
                                                                           อธิบดีกรมท่ีดิน



ตวัอยาง 1
หนังสือรับรอง

Letter of Confirmation

เขียนท่ี.....................................������
At

วันท่ี........��.เดือน.........................................ป��..........�.....
Date                 Month                                      Year

ขาพเจานาย/นาง.............................................��..และนาย/นาง������............................
I, Mr./Mrs                                                                and Mr./Mrs

เปนคูสมรสโดยชอบหรือไมชอบดวยกฎหมาย                          ขอใหถอยคํ ายืนยันรวมกันวาเงิน
are  registered/unregistered both spouses.                                 We  together confirm that the money
ท่ี  นาย/นาง ...........................................................................................นํ ามาซ้ือท่ีดิน
which Mr./Mrs                                                                                       shall expend on the purchase of
ตามโฉนดท่ีดิน/น.ส.3 ก./น.ส. 3 เลขท่ี�.................�................ตํ าบล...........�...............................................
land title deed/N.S. 3 K/N.S. 3 no                                               Sub-district
อํ าเภอ..............................................................................จงัหวัด�........................................��.....................
District                                                                            Province
พรอมส่ิงปลูกสราง���.....................................................................ตํ าบล....................................�.............
with the construction                                                                             Sub-district
อํ าเภอ.............................................................................จงัหวัด.............................�...............��...................
District                                                                          Province
หรือหองชุดเลขท่ี��..........................................ช้ันท่ี��................ช่ืออาคารชุด.��.........�.............�.....
or Condominium unit no                                      Floor                        Name of the Condominium
ตํ าบล�.................................................................................อํ าเภอ................................��..........................�
Sub-district                                                                           District
จงัหวัด..................................................................................��......เปนสินสวนตัวหรือทรัพยสวนตัว
Province                                                                                             is wholly Sin Suan Tua or the personal
ของ นาย/นาง...................................................................��...........แตเพียงฝายเดียว มิใชสินสมรส หรือ
property of Mr./Mrs                                                                           alone, not Sin Som Ros or the
ทรัพยท่ีทํ ามาหาไดรวมกัน
matrimonial property between husband and wife.

                       (ลงช่ือ)..........................................................สามี/ภริยา ผูรับรอง
                                                    (Signature)                                                   Certified spouse

         (ลงช่ือ)..........................................................สามี/ภริยา ผูรับรอง
         (Signature)                                                    Certified spouse

         (ลงช่ือ)...........................................................พยาน
                           (Signature)                                                      Witness

                                                                (ลงช่ือ)...........................................................พยาน
                                                                     (Signature)                                                     Witness

หนังสือฉบับนี้ไดทํ าตอหนา                         (ลงช่ือ)..........................................................เจาพนักงานท่ีดิน
This record is made in the presence of         (Signature)                          (Competent Official)



ตวัอยาง 2
หนังสือรับรอง

Letter of Confirmation
เขียนท่ี.....................................������
At

วันท่ี........��.เดือน.........................................ป��..........�.....
Date                 Month                                      Year

ขาพเจานาย/นาง.............................................��..และนาย/นาง������............................
I, Mr./Mrs                                                                and Mr./Mrs

เปนคูสมรสโดยชอบหรือไมชอบดวยกฎหมาย                          ขอใหถอยคํ ายืนยันรวมกันวาเงิน
are  registered/unregistered both spouses.                                 We  together confirm that the money
ท่ี  นาย/นาง ...........................................................................................นํ ามาซ้ือท่ีดิน
which Mr./Mrs                                                                                       shall expend on the purchase of
ตามโฉนดท่ีดิน/น.ส.3 ก./น.ส. 3 เลขท่ี�.................�................ตํ าบล...........�...............................................
land title deed/N.S. 3 K/N.S. 3 no                                               Sub-district
อํ าเภอ..............................................................................จงัหวัด�........................................��.....................
District                                                                            Province
พรอมส่ิงปลูกสราง���.....................................................................ตํ าบล....................................�.............
with the construction                                                                             Sub-district
อํ าเภอ.............................................................................จงัหวัด.............................�...............��...................
District                                                                          Province
หรือหองชุดเลขท่ี��..........................................ช้ันท่ี��................ช่ืออาคารชุด.��.........�.............�.....
or Condominium unit no                                      Floor                        Name of the Condominium
ตํ าบล�.................................................................................อํ าเภอ................................��..........................�
Sub-district                                                                           District
จงัหวัด..................................................................................��......เปนสินสวนตัวหรือทรัพยสวนตัว
Province                                                                                             is wholly Sin Suan Tua or the personal
ของ นาย/นาง...................................................................��...........แตเพียงฝายเดียว มิใชสินสมรส หรือ
property of Mr./Mrs                                                                           alone, not Sin Som Ros or the
ทรัพยท่ีทํ ามาหาไดรวมกัน
matrimonial property between husband and wife.

    การรับรอง        (ลงช่ือ)...........................................................สามี/ภริยา ผูรับรอง
               Confirmation                      (Signature)                                                    Certified spouse

       (ลงช่ือ)..........................................................สามี/ภริยา ผูรับรอง
       (Signature)                                                    Certified spouse

(ลงช่ือ)...........................................................พยาน
(Signature)                                                      Witness

      
(ลงช่ือ)...........................................................พยาน
(Signature)                                                     Witness
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